CAPEK d.o.0. u ste€aju, OIB: 25718180329, sa sjediStem u Koprivnici, Bjelovarska cesta 16/A, kojeg
zastupa steCajna upraviteljica Sanja Janéi (u daljnjem tekstu Zakupodavac)

i

VITALIS COMPLEX j.d.0.0., OIB:17959507967, sa sjedistem u Borovijani (Op¢ina Novigrad Podravski),
Borovijani 11A, kojeg zastupa direktor Sladana Capek Jakupek (u daljnjem tekstu Zakupnik)

sklopili su u Koprivnici, dana 01.02.2021. godine sliiedeéi

UGOVOR 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
SA PRIPADAJUCIM INVENTAROM

PREDMET ZAKUPA
Clanak 1.

Zakupodavac daje u zakup, a Zakupnik prima u zakup nekretninu na adresi Koprivnica, Staglinec 22b,
koja u naravi predstavija Dom za starije i nemo¢ne osobe ,CAPEK" .

Nekretnina je upisana u zemljine knjige Opéinskog suda u Koprivnici, ZK odjel Koprivnica u zk.ul. 544
k.o. KoprivniCki bregi, kébr. 1403, u naravi kuéa, zgrada, dvorite, vocnjak i oranica, ukupne povrsine
9248 m2, viasniStvo Zakupodavca u 1/1 dijelu.

U svrhu obavijanja djelatnosti koje ulaze u Zakupnikov predmet poslovanja i koju ¢e Zakupnik obavijati
na adresi nekretnine koja predstavija predmet zakupa, Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup i
pripadajuci inventar koji se nalazi u objektu Doma za starije i nemoéne osobe CAPEK"

Zakupnik potpisom ovog ugovora potvrduje da je upoznat sa &injenicom da je nad Zakupodavcem otvoren
steCajni postupak dana 28.01.2021. godine, u kojem postupku e se predmet zakupa prodavati radi
namirenja obveza steCajne mase i ste€ajnih vierovnika.

Zakupnik se ve¢ nalazi u posjedu predmeta zakupa po osnovu Ugovora o zakupu skloplienog prije
otvaranja ste¢ajnog postupka.

UVJETI ZAKUPA
Clanak 2.

Zakupnik je oviasten nekretninu i pokretnine koje su predmet zakupa koristiti iskljuCivo za obavijanje
svoje registrirane djelatnosti — djelatnost socijalne skrbi sa smjestajem za starije osobe i osobe sa
invaliditetom.

Zakupnik nema pravo dati bez pisane suglasnosti Zakupodavca predmete zakupa u podzakup ili na
koristenje tre¢im osobama.



i

ZAKUPNINA
Clanak 3.

Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu na ime zakupa placati mjesecnu zakupninu u iznosu od 2.000,00 kn
(dvijetisuéekuna), uveéano za PDV.

Zakupnik se obvezuje zakupninu placati do 20.-tog u mjesecu za teku¢i mjesec prema ispostavijenom
raCunu Zakupodavca, na Ziro-raun broj HR9423900011101222301 otvoren kod Hrvatske postanske
banke d.d. Zagreb, pocevsi od 01.02.2021. godine.

TROSKOVI REZIJA
Clanak 4.

U iznos mjeseCne zakupnine iz €. 3. nisu ukljuCeni reZijski i drugi troSkovi koji terete nekretninu.

Zakupnik se obvezuje tijekom trajanja zakupnog odnosa placati sve rezijske i druge troskove (elektricna
energija, voda, plin, telefon, odvoz otpada, komunalna naknada, naknada za uredenje voda i druge
troskove koji terete nekretninu).

Zakupnik se obvezuje prikljucke struje, vode i plina, kao i koritenje usluge odvoza smeca, preniieti na
svoje ime u roku od 30 dana od sklapanja ovog Ugovora i te troSkove placati direktno na radun distributera
i pruZatelja usluga.

RezZijski i drugi troSkovi koji ¢e nastati do prijenosa prikljuaka ifili u razdoblju zakupa, a teretiti ¢e
Zakupodavca, biti ¢e prefakturirani Zakupniku i iste se obvezuje podmiriti Zakupnik u roku od 8 dana od
primitka ratuna Zakupodavca za prefakturirane troskove.

ODRZAVANJE PREDMETA ZAKUPA
Clanak 5.

Zakupnik snosi troSkove redovnog odrzavanja poslovnog prostora, kao Sto su froskovi CiScenja,
soboslikarski radovi, maniji popravci i sli¢no.

Zakupnik se obvezuje zakuplieni prostor ¢uvati paznjom dobrog gospodarstvenika i o svom troSku otkloniti
sve Stete i kvarove nastale njegovom krivnjom.

Zakupnik ne odgovara za pogorsanje stanja poslovnog prostora do kojeg dode zbog njegovog redovitog
koristenja ili krivnjom Zakupodavca.

Zakupnik je ovlasten za vrijeme frajanja zakupa izvrSiti gradevinske preinake prostora, samo u skladu s
projektom koji ¢e prethodno odobriti Zakupodavac. Zakupodavac moze uskratiti suglasnost samo iz
osobito opravdanih razloga, u protivnom Zakupnik ima pravo otkazati ovaj ugovor bez postivanja otkaznog
roka. Zakupnik nema pravo na povrat sredstava ulozenih u adaptaciju i uredenje poslovnog prostora, bez
obzira kada su utinjena, te je duZan snositi cjelokupnu Stetu koju prilikom adaptacije eventualno nanese
treCim osobama.



TRAJANJE | PRESTANAK UGOVORA
CGlanak 6.

Ovaj Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme u trajanju od Cetiri mjeseca za razdoblie od
01.02.2021. do 31.05.2021. godine.

Svaka ugovoma strana moZe raskinuti ovaj ugovor jednostranom pisanom izjavom bez navodenja
razloga, uz otkazni rok od 30 (trideset) dana.

Svaka ugovoma strana moze otkazati ugovor o zakupu u svako doba, bez otkaznog roka, ukoliko druga
ugovoma strana ne izvrSava svoje obveze utvrdene ovim ugovorom i Zakonom o zakupu poslovnog
prostora.

Za vrijeme trajanja otkaznog roka Zakupnik je obvezan plaéati zakupninu Zakupodavcu te ispunjavati
druge obveze utvrdene odredbama ovog Ugovora.

U slucaju prestanka ovog Ugovora iz bilo kojeg razioga, Zakupnik se obvezuje u roku od pet dana vratiti
u posjed Zakupodavcu nekretninu slobodnu od stvari i osoba, u ispravnom stanju uz primopredajni
zapisnik. U suprotnom ée to o njegovu trosku uéiniti Zakupodavac.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 7.

U svemu $to nije regulirano ovim ugovorom, vrijede odredbe Zakona o zakupu poslovnog prostora,
odnosno odredbe Zakona o obveznim odnosima

Za sluCaj neuspjelog mimog dogovora, za rjieSavanje spora po ovom Ugovoru ugovara se nadleZnost
stvarno nadleZnog suda u Varazdinu.

Ovaj Ugovor je potpisan u 4 (Getiri) jednaka primjerka, od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po dva
(2) primjerka.

Zakupodavac: Zakupnik:
CAPEK d.o.0. u steéaju VITALIS COMPLEX j.d.o.0.
zastupan po Zastupan po
Sanja Jan€i, steajni upravitelj Sladana Capek Jakup

ek, direktor
ALIS COMP /pe

/ ~ OIB; 4795050




